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Informationen

Das Objekt

Erleben Sie Arbeiten auf hochstem Niveau in unserem neuen modernen Loftbiro!

Die stilvollen Buroflachen bieten nicht nur eine beeindruckende Architektur, sondern auch
eine erstklassige Ausstattung, die keine Winsche offen lasst. Das unter Denkmalschutz
stehende Gebaude mit seiner historischen Jugendstil-Sandsteinfassade wurde 1910 erbaut
und kirzlich einer umfassenden Sanierung unterzogen. Die grofzlgigen, weil angelegten
Raume mit hohen Decken (3,30 m), raumhohen Glaswanden und grofien olivgriinen bzw.
oxidroten Fensterrahmen aus Holz bieten eine agile und kreative Arbeitsumgebung
kombiniert mit modernster Technik wie u.a. Telekom-Glasfaseranschluss fir High-Speed
Internet sowie eine vorkonditionierte Be- und Entliftung mit Sommer/Winter-Modus.

Eines der vielen Highlights ist der Meetingraum (oder Einzelbiro) mit 7-fach gespachteltem
Sichtbetonboden, der sich auch in der Meet & Eat Area mit Einbaukliche wiederfindet. Nach
einer Laufrunde oder einer Fahrradtour an der Mainpromenade steht fir die Sportlerinnen
und Sportler in der Blroflache eine eigene Regendusche zur Verfligung.

Machen Sie lhr neues Blro zu einem Ort, an dem Produktivitdt und Wohlbefinden Hand in
Hand gehen.

Lage | Infrastruktur

Das Objekt glanzt mit einer hervorragenden Lagequalitdt im Frankfurter Bahnhofsviertel. Hot
Spots wie u.a. der Willy-Brandt-Platz, das Central Banking District sowie die Mainpromenade
sind in weniger als 10 Fulminuten entfernt.

Mit den zahlreichen Restaurants, Bistros und Cafés sowie Supermarkten und Backereien
finden Sie eine exzellente Nahversorgung von frih bis spat. In unmittelbarer Nahe des
Gebdaudes befinden sich u.a. das Parkhaus am Theater sowie das Parkhaus Untermainanlage.
In der Gutleutstralbe befinden sich zudem 6ffentliche Pkw-Stellplatze.

Der in wenigen Fullminuten erreichbare Hauptbahnhof ist einer der Frankfurter
Hauptknotenpunkte fir den OPNV sowie Hauptdrehkreuz fir den Regional- und Fernverkehr.
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ELB1

Informationen

Raumstruktur | Ausstattung

Offenbare Schallschutzfenster
Glasfaseranschluss (Telekom)
Serverraum mit Serverschrank
CAT 7 Verkabelung

Kabelfiihrung im Hohlraum-/Doppelboden mit ausreichender Anzahlan ausgestatteten
Bodentanks

Deckenanschlisse fiir Access Points fiir ein hervorragendes WLAN-Netz im Biiro
Deckenspots und Deckenausldsse fur eine individuelle Beleuchtung
vorkonditionierte Be- und Entliftung mit Sommer/Winter-Modus
Aulenjalousien elektrisch (Einzel- und Zentralsteuerung)
Hochwertiger Teppichboden mit Akustikriicken der Marke Interface
Meet & Eat Area mit Einbauklche

Archivraume

Luxuriose WCs/Dusche

Reprasentativer Hauseingang

Gegensprechanlage mit Farbmonitor

grolber Fahrradkeller mit Rampe fir E-Bikes

Fahrradstellplatze im Aulbenbereich der Liegenschaft

abschlielRbare Kellerrdume

Flachenvakanz | Konditionen

Biroloft 02 |ELB 1 194,63 m?
Mietpreis €22,90/m?/Monat
Nebenkosten-Vorauszahlung €4,20/m?/Monat

Verwaltungskostenpauschale

4 9% auf die monatliche Nettokaltmiete

Bezug: kurzfristig bzw. nach Abstimmung
Laufzeit: min. 60 Monate (+ Verlangerungsoption)
Wertsicherung: Jéhrlich gemal} Verbraucherpreisindex
Mietsicherheit: 3,0 Bruttomonatsmieten

Provisionsfrei fir den Mieter

Allev.g. Fldchenangaben verstehen sichals ca.-Werte und inkl. Allge meinfldchenanteil

Alle v.g. Mietpreisangaben verstehen sichzzgl ges. USt.
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ELB1 Impressionen
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Impressionen
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ELB1 Grundriss | Belegungskonzept
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ELB1 Mikro-/Makrokarte
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Energieausweis

o ~
ENERGIEAUSWEIS . sictwonngebsude
L gemal den §§ 70 ff. des Gebaudeenorgiogesetz (GEG) vom' 08,08.2020 )
Gaitig bis: 07.11.2033 Rogistriernummer  HE-2023-004798099 @
| N
Gebiude
Avesse Gutleutsrata 30
00320 Franktunt am Man
Gedsucemm| ¢ Gewerde ‘Gabdudetan
B3ure Gebaude! 1910 (Fmbaitig)
Baujshe Warmesrzeugert ¢ 202
e ST
Wesertiche e Femwarme
Weserticre fUr Warmwasser * | Femwame
At gar Lutung® 0 Fensteruttung ol
o ®1
At ger Kunung' O Passive Kihkng O Kitung sus Strom
O Gelieferte Kike O Kirung sus Wiems
Anzaht kene Nachstes der inspekion:
Anass der Ausstelung O Neubay o
~ 9e3 Enemgreausweizes. 0 Vermietung/Verkaul (AndenmpErweterug) O Sonaliges (fremilg)
-,
(Mmmmmammlmmmm
De des ummm-mwn-w
o0 oder curch e Auswertung des Energieverbrauchs enmimell werden Als Tell des.
wees s Se Mocerisierungsempiehiurgen (Sede 4).
B Our wrde af dar wnd
M‘IMWMMWMMMM&WHMNMWB
stimenten Modemisienungen rach §80 Absatz 2 GEG Die GEG 2um Zetpurit Onr
Erstelorg oes Energieausweises (Eriduterungen - siehe Sefte 6).
DD Ervegesuswes wurde auf dor Grundlage von dee erntelt Die Ergebois-
se sind md Selle 3 cwgeatelt Din beruhen auf
Datenertetnrg BecartVerbauch durch O Eigemenes R Ausstolior
00 & wnd it fretwiige Angabe)
\ J
N
fm;-mmm
O Angades Deziehen sicn aul cas ge: den oben
Der - Canr gactachl, Varglaich
\ il
Ausstaber (mit Anscrvit und Berufsbezeicrrung)
Dr. Ing. Claus Maer
SAN. Beratercde Irganieurd GertH 7( .
Jubue-Rekee-Str 17 ~
€4293 Darmstadt o7.11.202% /GIMQ Al
Ausswlhungsdatum Urterscheft

oga,
'unl--fn“!mz.cmw
bel

st im Sinne des GEG dor
LoMrgs- Sinne des §74 0EQ

'ENERGIEAUSWEIS 1 vompessuce

L gemal den §§ 79 fi. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08 2020 )

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Regisriemummer HE-2023-004798099 @

Primérenergiebedarf |

F bedarf dieses G
145,5 KWhi(m*a)

os1&mmmm'mmmm

Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neudau (Vergieichswert) 2 Arbau (Verg

64,5 kg CO;-A

Anfordenungen gemh GEG Verfahoeo
B Vertatren rach § 21 GEG
st Wert 1455 WAh(va) Antorderungswen 318 3 kWhIma) O Vertatven nach § 32 GEG ("En-Zonen-Model™)
Matiere ® o §50 Absatz 4 GEG
et Newday) o o §atz 2 Satx 2 GEG
Endenergiebedarf
Jarvichar Encenerpetecart n CWV(IMa) Ay
Erargatrag Hetung Wormwasesr Ergetate Ltung* Kihiung evsch Gebsude
Strom-Mis o7 03 155 2298 00 483
Femwarme 1340 =2 00 0.0 0.0 2142
Endenergiebedarf Warme [ gabe in = 214,2 KWhi(m*a)
me [Pliichtangabe in immobilenanzeigen] “.SIMMM'Q)J
‘Warme. wnd N | Zore Fische [m | Anted [%]
wuﬂmmnun-:m:uo e T | ABue 2735 7
Dochungs-  PlichterSil- | | 2 | 18_Neterfachen (chne Aclermatsc il Sl 155
o i b s 3 | 1C_SemtmnC 27 72
4 10_Nichen 131 35
Summe:
MaBnahmen zur Einsparung*
Die e .....,..-.M o "wmw
ung des Warme- und wersen - o
mmluaomum.—uguma ~
fmmwm
no. §45GEG i §190EG ey oy~
Wnd engetaten ergiede
mnwrnmml—mm
0 Malinahme nach § 45 GEG i Komtanation gemall § 34 Absatz 2 Versefachurgen 2u. Ge m Enzefall 2u unterschiedichen Ergetris.
GEG: D Anforderungen nach §19 GEG werden um % er v soreen wagen
unterschetten. Amed der Plichtertiiung % Qurger m“"‘ aut gen
o pa K wnd specheche Werte rach dem GEG pro Guadratmeter beheite/
| De § 52 Abeats 1 ) | omente remogrniache )
" wahe Fullacte § auf Sete 1 o Energimsiweises " B Nadau
" nur bel Newtau sowse bel Modermvserung im Fal des § 80 Absastz 2 GEG "nur
" nur Mimsenergietecant nach § 52 Ateatz 1 GEG

STRAUB REAL ESTATE ADVISORY. |7



STRAUB
REAL
ESTATE
ADVISORY

Tarkan Straub Real Estate Advisory
Friedrichstrale 52
60323 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 247575990

Mobil:  +49 174 3455220

Mail:  straub@straubrealestate.de
Web:  www.straubrealestate.de

Kontakt | Disclaimer

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Gewerbe- und Ordnungsamt Frankfurt
Kleyerstrale 86
60326 Frankfurt am Main

Erlaubnis nach § 34c GewO erteilt durch
das Ordnungsamt Frankfurt

USt-ID. Nr.: DE341137915

BYOND
OFHICE
SPVOE

Die in unseren Exposés, Angeboten, Prasentationen sowie sonstigen Unterlagen enthaltenen Informationen,
Plandarstellungen jeglicher Art, Grafiken und Visualisierungen sind freibleibend und stammen von Dritten. Fir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen, auch wenn diese von uns eingehend
Uberprift worden sind. Die Fotoaufnahmen spiegeln den zum Zeitpunkt der Aufnahme gegebenen Zustand
wider und sind hinsichtlich einer Aktualitét nicht verbindlich. Zwischenvermietungen und Zwischenverkauf
sind vorbehalten.

Unsere Informationen und Angebote dirfen nicht an Dritte weitergeleitet werden. Diese sind ausschlieRlich fur
Sie bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Wir haften nicht fir Schaden infolge von Informationen, die durch die von uns nicht autorisierte Weitergabe
von Informationen, Angaben und Unterlagen an Dritte, entstehen. Sie stellen uns von sémtlichen Anspriichen
Dritter frei, die diese mit der Verdffentlichung der von Ihnen Ubermittelten Informationen, Angaben und
Unterlagen gegen uns geltend machen.

Ihre exklusive
Beratungsboutique

fur Buroimmonbilien in Frankfurt
und Rhein-Main



http://www.straubrealestate.de/
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