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Informationen

Das Objekt

Das 1990 fertiggestellte und unter Denkmalschutz stehende Blrogeb3aude mit insgesamt ca.
49.630 m? bietet seinen Mietern und Gasten ein beeindruckendes Atrium, in dem die
monumentale 22 Meter hohe Grofplastik vom bekannten Kiinstler Rolf Zehetbauer eine
Brlcke zur neugestalteten, organischen Innenarchitektur schlagt und Phantasie, Prazision
sowie Mobilitat symbolisiert. Mit den vielen Rickzugsorten und Begegnungsstatten auf zwei
Ebenen sowie dem hauseigenen Bistro/Restaurant ist eine hervorragende Aufenthaltsqualitat
im Gebaude geschaffen.

Der besetzte Empfang befindet sich im reprasentativen Eingangsbereich des Atriums. Von da
aus gelangen Mieter und Besucher zu den drei Bauteilen, die mit jeweils drei
Personenaufziigen die 10 Obergeschosse anfahren. Ein Highlight hierbei sind die zwei
Panoramaaufzlige je Bauteil, die bei der Fahrt ein Blick durch die verglaste Glasfront des
ATRICOMS aufdie Frankfurter Skyline ermoglichen.

Fur die Mieter gibt es ein grofses und voll ausgestattetes Konferenzcenter fir 100 Personen,
der flr eine tempordren Nutzung buchbar ist. In der hauseigenen zweigeschossigen
Tiefgarage sowie auf dem benachbarten Parkdeck stehen ausreichend Pkw-Stellplatze zur
Verfligung.

Lage | Infrastruktur

Das ATRICOM glanzt mit einer hervorragenden Lagequalitdt und einer hohen Visibilitat mitten
im Lyoner Quartier. Die Frankfurter Innenstadt ist zum Beispiel mit dem Fahrrad entlang des
Mains in etwa 20 Minuten zu erreichen. Mit den fuBlaufig erreichbaren Haltestellen des OPNV
(Bus, S-Bahn, Straflenbahn) ist eine hervorragende Anbindung innerhalb Frankfurts gegeben.
Auch mit dem Pkw ist das ATRICOM gut und schnell erreichbar. So ist das Frankfurter Kreuz
(A3/A5/B43) je nach Verkehrslage innerhalb von 6 - 10 Minuten erreicht.

FuBlaufig befinden sich zahlreiche Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf.

Gebaudestruktur | Raumstruktur | Ausstattung

= 3Bauteile 4 4 zusammenlegbare Mieteinheiten pro Etage (EG - 10. Obergeschoss)

= Sanitdrbereich und Teekiichen im Allgemeinbereich (optional auch in der exklusiven
Mieteinheit darstellbar)

= Akustisch wirksame Metallrasterdecke mit Deckeneinbauleuchten

= Klhlung und mechanische Belliftung

= Fernwarme

= Sprinkleranlage

= Offenbare Fenster fir natiirliche Beltiftung mitinnliegendem manuellen Blendschutz

= Deckenhdhe ca. 2,78 m | Achsmaf 1,50 m

= Raumtiefe ca.5,40 m| Flurtiefe ca. 1,70 m | Geb3udetiefe 12,50 m

= \Verkabelung im Hohlraum-/Doppelboden

= Teppichboden

= Glasfaser mitzahlreichen Anbietern

= Grolbes Konferenzcenter fiir 100 Personen zur temporaren Buchung

= Bistro und Restaurant mit Loungebereich fir 199 Personen

= Grolber Fahrradraum im UG mit Lademdglichkeiten (in Planung)

= Dusche (D/H)

= lagerrdume in den Untergeschossen

= Ausreichend Pkw-Stellplatze in der Tiefgarage und auf dem benachbarten Parkdeck

= Eigene E-Ladepldtze werden in der Tiefgarage auf Wunsch hergestellt

= Besucherparkplatze und Fahrradstellplatze vor dem Haupteingang

= Empfang mit Concierge-Service

= Security

= Begriinte Aulenanlagen
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Flachenvakanzen (MF-GIF 2023) Konditionen
= EG |Bauteil C|Fligel3 347,14 m** = 7.0G|Bauteil B| Fligel 1 29497 m?* = Mietpreis Biro (ab): 14,50 € /m?/Monat
= EG |Bauteil C|Fligel4 24022 m** = 7.0G|Bauteil B | Fligel 3 412,82 m*** = Nebenkostenvorauszahlung: 7,00 € /m?/Monat

L 0G| Bauteil B | Fliigel 142 — 8 0G| B i A | Fliigel 9928 m? = Mietpreis Pkw-Stellplatz: 105,00 € /Monat
] + ]

‘ | Bau ef | 9ge ’ mz ' | autef | ng ! 199,28 m = Verwaltungskostenpauschale: 3% auf Basis der Nettokaltmiete

= 1.0G| Bauteil B| Fliigel 3 324,97 m = 8 0G| Bauteil A| Fligel 2 438,63 m** . Berug kurzfristig bzw. nach Abstimmung
= 5.0G| Bauteil A| Fliigel 1+2+3 1.024,66 m? " 8.0G|BauteilB| Flugel 2 392,36 m’ . Laufze’it: ab 36 Monate ('+ Verldngerungsoption)

5’ 0G| Bautei C | Fliigel 3+4 .641’30 . = 8.0G|Bauteil C | Fligel 1 292,59 m?
= 5 autei uge ,30m

Alle v.g. Mietpreisangaben verstehen sich zzgl. ges. USt.
- 6.0G | Bauteil B | Fligel 4 259 74 12 Biroflache gesamt (ca.): 5.864,60 m?
= 6.0G | Bauteil C | Fligel 1 296,71 m? * reserviert
“freiab 1.8.26 (evtl. friiher verfligbar)
Bauteil & Bauteil B Bauteil C
Gesamt Teilbarab
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
10 . .
9 . .

8| 19928 438,63 392,36 1.322,86 199,28
= 204,97 412,82 707,79 -

352,74 296,71 | 549,45 252,74

5| 1.024,66 641,30 1.665,96 641,30

1 706,21 324,97 1.031,18 324,97

EG 347,14 240,22 587,36 240,22
5.864,60

Angaben in rot: reservierte Flachen

Allev.g. Fldchenangaben verstehen sich als ca.-Werte inkl Allgemeinfldchenanteil
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MIETEINHEIT A8.1
Mietfliche gesamt: 199,28 m*
Aligemeinfidchenanteil: 16,93 m*

Gebaudeteil A
8. Obergeschoss

ATRICOM

MIETEINHEIT A8.2

Mietfliche gesamt:438,63 m*
Allgemeinflichenantell: 37,27 m*

Gebaudeteil A
8. Obergeschoss

Grundrisse | Bauteil A

ATRICONM

MIETEINHEIT A8.1-2
Mietfliche gesamt: 637,91 m*
Aligemeinfiichenanteil: 54,20 m*

Gebaudeteil A
8. Obergeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM

MIETEINHEIT A5.1-3
Mietfliche gesamt: 1.024,66 m*
Aligemeinfldchenanteil: 87,07 m*

Gebaudeteil A
5. Obergeschoss

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT
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ATRICOM ATFRICOD

MIETEINHEIT B8.2 MIETEINHEIT B71 Grundrisse ‘ Bauteil B
Mietfliche gesamt:392,38 m* Mietfliche gesamt: 294,97 m*

Allgemeinfiichenanteil: 33,34 m* Aligemeinfidchenanteil: 25,07 m*

Geb3udeteil B Gebaudeteil B

8. Obergeschoss 7. Obergeschoss

| i RN
A
& |
% % i 3
ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM ATRICOM

MIETEINHEIT B7.3 MIETEINHEIT BE.4
Mietfliche gesamt: 412,82 m* Mietfliche gesamt: 252,74 m*
Aligemeinfldchenanteil: 35,08 m* Aligemeinflichenanteil: 21,48 m*
Gebaudeteil B Gebaudeteil B
7. Obergeschoss . 6. Obergeschoss

[

= = -
L L/ .
N
o
ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT
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MIETEINHEIT B6.4+C6.1
Mietfliche gesamt: 549,45 m*
Allgemeinflichenanteil: 46,69 m*

Gebiudetell B+C
6.0bergeschoss

e T
Faa 7 _ . R
MIETEINHEIT B1.1-2 | -0 Grundrisse ‘ Bauteil B
Mietfldche gesamt: 706,21 m* R
Allgemeinflichenantedl: 60,01 m?* e
Gebaudetell : L. "
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ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT
MIETEINHEIT B1.3 MIETEINHEIT B1.1-B1.3
Mietfliche gesamt: 324,97 m* Mietfliche gesamt: 1.031,18 m*
Allgemeinflichenanteil: 27,62 m* Allgemeinflichenanteil: 87,63 m*
Gebiudetell Gebiudetell
1.0bergeschoss 1.0bergeschoss
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ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT
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ATRICOM

MIETEINHEIT C&.1

Mietfliche gesamt: 292,59 m*

Allgemeinfidchenanteil: 24,86 m* \
Gebaudeteil C

8. Obergeschoss
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ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM

MIETEINHEIT C5.3-4

Mietfliche gesamt: 641,30 m*
Allgemelnflichenantell; 54,50 m* )

Gebaudeteil C
5. Obergeschoss

7

|

|

HTRICOM

MIETEINHEIT C6.1
Mietfliche gesamt: 296,71 m*
Allgemeinflichenanteil: 25,21 m*

Gebiudeteil C
6.0bergeschoss

Grundrisse | Bauteil C

& i
4 Il
-5
1
H & b

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT
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ATRICOM

MIETEINHEIT CEG.3
Mietfidche gesamt: 347,14 m*
Allgemeinfliichenanteil: 29,50 m*

Gebaudeteil C
Erdgeschoss

ATFRICOM

MIETEINHEIT CEG.4
Mietfliche gesamt: 240,22 m*
Aligemeinfiichenanteil: 20,41 m*

Gebaudeteil C
Erdgeschoss

Grundrisse | Bauteil C

ATRICOM

MIETEINHEIT CEG.3-4
Mietfliche gesamt: 587,36 m*
Aligemeinflichenanteil: 49,91 m?

Gebdaudeteil C
Erdgeschoss

ATRICOM FRANKFLIRT' LYONER STR. 15 |BC|528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT

ATRICOM FRANKFURT | LYONER STR. 15 | 60528 FRANKFURT
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ATRICOM

FRANKFURT

Belegungskonzept | Beispielflache

ATRICOM

Belegungskonzept
6 Obergeschoss
M 1100

______

3,958 30 GO b g 4
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Mikro-/Makrokarte

FRANKFURT
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 15.08.2034 Registriernummer: HE-2024-005270972 @
Gebéude
7
Adresse Lyoner Strate 15
60528 Frankfurt
a7

Baujahr Gebaude * 1990

Baujahr Warmeerzeuger > * 1990

Nettogrundflache * 47.169,0 m*

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Kraft-Warme-Kopplung, fossil

far ‘Strom-Mx, Kraft-Warme-Kopplung, fossil
Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung X( Fensterliftung X Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung
o L Li ohne Warmerd
Art der Kihiung * O Passive Kihlung X Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kite O _Kihlung aus Warme
2 Anzahl: 8 Nachstes i der Inspektion: 31.12.2024

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Aushangsficht

Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / O Sonstige: i9)

Hinweise zu den Angaben iiber die geti Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualiat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emittelt werden. Als dient die Teil des

weises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von erstellt i is). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch w freiwilig. Diese An dor www ist Pllicht bei Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die des GEG zum Zeitpunkt der
Ersteliung des iehe Seito 5).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt. Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die g beruhen auf

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentomer X Aussteller

O Dem is sind i Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Ver g des g

dienen der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
il. Der is ist lediglich dafGr gedacht, einen Gberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Q-save GmbH

' Dawmdes des A 2mGEG
L mmrma-snmzs-uzaze
fachangaben mdglich
+ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
4 GEG neizte | gekiihite Tedl der
% i 74 GEG

Hotigenroth Sofware AG, Energiebarater 1859 1220

geril den §§ 79 ff. Gebaudeenergegeseiz (GEG) vom '

ENERGIEAUSWEIS . wmompice

16. Oktober 2023

Gilltig bis' 15.08.2034 Ragistriernummer:  HE-2024-005270072 Aushang
Gebaude
Haupinutaung /| Gebdudekalagone Blrogebdude
Adiesse Lyooer Stralla 45 - i
80528 Frarkars
Gt ol Nerewerngebeude
Bauahr Gedude 199 S I
Nellogrnatacre at@omt
Wnerliche Enmrgietsicer fir Feaug KeaWarme-Kapghng, bossi
o fur ST, K ol
At der Luturg J Tensternfung K Launzanage st WammzashgominaLng
O Schach:ifiung T LCAtungs it gm o Wit ickgeniosung
Atder Kidung 00 Passivs Kihug 3 Kening ouz Svom
O Gebulerte Kike [ Kidng aus Wikme
Emevots’e Ereigien At Vewerdung:
Primirenergiebedarf

Trolbt ascasemiss casen ®2 kg CO.-Aguhaleat ifm*a)

Frimarenzrgicbedart diezes Gebsudos

1572 WVAWm'a)
o 50 100 150 200 50 w “an 450 2500
Acfordoungawert GEG Anforderungsawt GEG
Necbau (Vergiaichawad ) modemisierter Altha [Vergleichawert)

Auftellung Energiebedarf

Ausstelier (it Acschifl ud Banfsbaenchang)

Qaave Gmor

Det-ing. Frank Wb
Von-dee Galbeni-Strafis 89
13400 Badin

I s Bt s A Toarpatanter (0230 1220
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STRAUB
REAL
ESTATE
ADVISORY

Tarkan Straub Real Estate Advisory
Friedrichstrale 52
60323 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 247575990

Mobil:  +49 174 3455220

Mail:  straub@straubrealestate.de
Web:  www.straubrealestate.de

Kontakt | Disclaimer

Zustandige Aufsichtsbehorde:

Gewerbe- und Ordnungsamt Frankfurt
Kleyerstrale 86
60326 Frankfurt am Main

Erlaubnis nach § 34c GewO erteilt durch
das Ordnungsamt Frankfurt

USt-ID. Nr.: DE341137915

BYOND
OFHICE
SPVOE

Die in unseren Exposés, Angeboten, Prasentationen sowie sonstigen Unterlagen enthaltenen Informationen,
Plandarstellungen jeglicher Art, Grafiken und Visualisierungen sind freibleibend und stammen von Dritten. Fir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen, auch wenn diese von uns eingehend
Uberprift worden sind. Die Fotoaufnahmen spiegeln den zum Zeitpunkt der Aufnahme gegebenen Zustand
wider und sind hinsichtlich einer Aktualitét nicht verbindlich. Zwischenvermietungen und Zwischenverkauf
sind vorbehalten.

Unsere Informationen und Angebote dirfen nicht an Dritte weitergeleitet werden. Diese sind ausschlieRlich fur
Sie bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Wir haften nicht fir Schaden infolge von Informationen, die durch die von uns nicht autorisierte Weitergabe
von Informationen, Angaben und Unterlagen an Dritte, entstehen. Sie stellen uns von sémtlichen Anspriichen
Dritter frei, die diese mit der Verdffentlichung der von Ihnen Ubermittelten Informationen, Angaben und
Unterlagen gegen uns geltend machen.

Ihre exklusive
Beratungsboutique

fur Buroimmonbilien in Frankfurt
und Rhein-Main



http://www.straubrealestate.de/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15

